DENIZLI iLi CiVRIL iLGESI L23A20C3D PAFTA 162 ADA 13 PARSEL VE GEVRESINE AiT 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

DENIZLI iLi CIVRIL ILCESI L23A20C3D PAFTA
162 ADA 13 PARSEL VE CEVRESINE AIT 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Civril-2023

1. PLANLAMA ALANI '
Planlama alani; Denizli Ili Civril Ilgesi L23-A-20-C-3-D pafta Sehit Servet Kurt

Caddesinin kuzeyi ve Kiiltiir Varlig1 olarak tescilli Sofi Camii'nin giineyinde Sofi Cami

Sokak'in ise batisinda yer alan Cars1 Mahallesi 162 ada 13 parsel ve ¢evresini kapsamaktadir.
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2.MULKIYET DURUMU
Alanin miilkiyet durumu incelendiginde ise; planlama smir icerisinde yer alan 162

ada 12 ve 45 parseller dernek ve vakif adina kayith olup; geriye kalan tasinmazlar sahis

miilkiyetindedir.

Planlama Alaninmin Miilkiyet Durumu

3. KADASTRO DURUMU

S6z konusu; planlama sinir1 igerisinde yer alan 162 ada 12 ve 45 parseller ve

cevresinde yapilasmalar bulunmaktadir.
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Planlama Alaninin Kadastro Durumu
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4.HALIHAZIR DURUMU .
Planlama alanma ait 1/5.000 O6lgekli halihazir haritalar, 11.02.2011 tarihinde Iller

Bankas1 Genel Miudiirliigiince onaylanmaistir.

ENED

P£-2-02-%E27 TEAID

Planlama Alanina Ait 1/1000 Ol¢ekli Halihazir Haritast

5. Jeolojik ve Jeoteknik Durum
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Civril Ilgesi Denizli Ili, Civril Ilgesi, 1/1000 Olgekli L23a20adc-L23a20a3c -
L23bl6a4d-L23a20d1b-L23a20d2a-L.23a20d2b-L23a20c1a-L23a20c1b-L23a20c2a-
L23a20c2b-L23bl6d1a-1.23a20d1¢c-L.23a20d2d-1.23a20d2¢c-L.23a20c1d-L23a20c1c-
L23a20c2d-L.23a20c2c-1.23a20d4b-1.23a20d3a-L.23a20d3b-L.23a20c4a-1.23a20c4b-
L23a20c3a-1.23a20c3b-L.23b16d4a-1.23a20d3d-L.23a20d3c-L23a20c4d-L.23a20c4c-
L23a20c3d-L23a20c3¢c-L.23b16d4d-L.23a25a2a-1.23a25a2b-1.23a25bla-1.23a25b1b-
L23a25b2a-1.23a25b2b-1.23a25a2d-L.23a25a2¢-1.23a25b1d-L.23a25blc-L.23a25b2d-
L23a25b2c-1.23a25a3a-1.23a25a3b-L.23a25b4a-1.23a25b4b-L.23a25b3a-1.23a25a3d-
L23a25a3c-L.23a25b4d-L23a25b4c-1.23a25b3d-L.23a25b3c-L.23b21a4d-L23a25¢1b-
L23a25¢c2a-1.23a25¢2b-L23b21dla Paftalarnda Yer Alan Alanmm Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 27.02.2020 tarihinde onaylanmistir.

GIVRIL ILGESI 111000 OLGEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi Civril Ilgesi 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk
Haritast

TR EINGD

Raporun "XIII-SONUC VE ONERILER:" kisminda

"Onlemli Alanlar

Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar):

Inceleme alaninda egimin % 0-10 arasi degistigi, Kuvaterner yaslhi aliiyon birimlerin

gozlendigi alanlardir.
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Calisma alaninda Kuvaterner yash aliivyon birimlerin yiizeyi kahverengimsi, bozumsu renkli
goriiniim sunmaktadir. Caligma alanindaki birim genel olarak 6zellikle ilge merkezi civari ve
sanayi alam1 bolgesinde (Sehitler Mahallesi-Cayir Mahallesi, Asagi Mahallesi, Yukari
Mahalle-Kizilcasogiit Mahallesi) tist seviyelerde kumlu kil, kumlu siltli kil, killi kumlu silt
birimler gecilmis olup alt seviyelerde gevsek yapili kumlu siltli ara seviyeler gevsek yapili
iceren kumlu siltli killi birimlerden olugsmaktadir. Bu bolgelerde yer alt1 su seviyesi kumlu ara
tabalar icerisinde yer almakta olup yaklasik 2,50-8,00 metre aras1 derinlikte gozlenmistir.
(Cars1 Mahallesinden gegen kanal hatt1 ¢gevresinde yapilan ¢alismalarinda gevsek yapili kumlu
kil birim gozlenmistir. Inceleme alani icerisinde yapilan ¢alismalarda 2,50 metrede dlgiilen
yer alt1 su seviyesi en yiiksek seviyedir.

Hamam Mabhallesi, Cars1 Mahallesi (dogu kismi) ve Catlar Mahallesinin igerisinde kalan
alanlarda yapilan ¢alismalarda daha ¢ok gevsek yapili kumlu birimler gézlenmistir. Ozellikle
Hamam Mahallesi ve Carst Mahallesinde (dogu kismi) kumlu birimler iist seviyelerden
baslayip eski dere yatagi kumlu ¢akilli birimlerinin goézlendigi gevsek yapili birimlerdir. Cars1
Mahallesinden Asagi Mahalleye dogru gecislerde yapilan ¢aligmalarda bu kumlu birim yerini
daha ¢ok kil icerikli ara seviyelere birakmis olup, kumlu siltli birimler gézlenmistir.
Kuvaterner yash aliivon birim Yukar1 Mahallesi orta kismidan kuzeye dogru olan alanlar ve
[gdir mahallesinde {ist seviyelerde kumlu kil birimler alt seviyelerde siki sert yapili hal
almaktadir. Bu bdlgelerde yer alt1 su seviyesi 15,0 metre derinlikte agilan sondaj kuyularinda
gozlenmemistir.

Aliivyon biriminin heterojen 06zellikte olmasindan dolayi, taneli zeminlerde zemin
ozelliklerinin yanal ve diisey yonde degiskenlik gosterebilecegi g6z Oniinde
bulunduruldugunda, bu alanlar, sivilasma problemleri ile karsilasilabilecegi goz Oniinde
bulundurularak “Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar; Onlemli Alan - 1.1 (OA-
1.1)” olarak degerlendirilmistir.

Raporda EK-7°deki yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 olarak gdsterilmistir.Bu
alanlarda;

. Yapilan sondajlarda sivilasma problemi oldugu goriilmiistiir. Sivilasma probleminin
coziilmesine yonelik gerekli onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

. Binalardaki farkli oturmalar1 6nlemek icin , bina temelleri tek tip homojen birim
iizerine oturulmalidir.

. Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri (sivilasma, oturma, sisme

vb.) olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.
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. Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel derinligi, tipi ve genisligi , temel
oturacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma ve tagima giicili) ve sivilasma
analizleri detayli olarak irdelenmeli, ¢ikacak sonuglara gére gereken 6nlemler alinmalidir.
. Cevre ve ylizey sularmin yap1 temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in
uygun drenaj tedbirleri alinmalidir.
. Parsel baz1 zemin etiitlerinde sivilagsma analizi ayrintili olarak yapilmalidir. Dogacak
problemlere gore gerekli dnlemler alinmalidir.
. Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonrasinda olusacak sevler iksa ve/veya istinat sistemleri
ile korunmal1 ve gerekli drenaj tedbirleri alinmalidir.
. Insaat asamasinda olusacak sevler uygun istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.
. Yol, alt yap1 ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan kazi islemlerinin
yapilmasia miisaade edilmemelidir.

. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar hakkinda yonetmelik ve 2018
TirkiyeBina Deprem Yonetmelik (TBDY) esaslarina uyulmalidir." denilmektedir.

6-1/5000 NAZIM iMAR PLANI
Planlama alan1 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda orta yogunluklu meskun konut
alan1 olarak planhdir. Planlama alaninin giineyinde ve dogusunda 10 metrelik, batisinda ise

14,50 metrelik tasit yollar1 planlhidir.
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7-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama alan1 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planinda yerlesik Konut Alani olarak
planli olup; 14,50 metrelik tasit yoluna bakan cephe B-3 nizam, adanin geri kalan kismi A-3
nizam olarak planhidir. Bat1 yoniinde Usak Caddesi 14,50 metre, giineyinde Sehit Servet Kurt
Caddesi ve Sofi Cami Sokak 10 metrelik tasit yolu, 2009 Sokak ise 7 metrelik yaya yolu
olarak planhdir. Planlama alaninmn kuzeyinde ise tapunun Civril Ilgesi Cars1 Mahallesi 162
ada 12 parselde yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Cami Alami olarak planli

olan Kiiltiir Varlig1 olarak tescilli Sofi Cami ve Bahgesi bulunmaktadir.

Planlama Alanina Ait Mevcut 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan:

8-PLAN GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar plani incelendiginde planlama alanmnim
cevresinde yer alan konut adalarinda yapilasma kosullarinin bitisik nizam 3 kat oldugu
planlama alaninda ise ayrik 3 kat olarak planli oldugu goriilmistiir. Sofi Caddesi ve Sehit
Servet Kurt Caddesi iizerinde yer alan parsellerin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde

belirlenen sartlar1 saglamadigi ve bu nedenden dolayr ge¢misten giiniimiize bitisik nizam
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yapilasmanin hakim oldugu goriilmektedir. Bu gerekgelerle bahse konu plan degisikligi

dosyasi1 hazirlanmistir.

Planlama Alanina Ait 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Hazirlanan /1000 6lgekli Uygulama Imar plani degisikligi dosyasinda Aydm Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 27.10.2022 tarih ve 14366 sayili karari ile belirlenen
Sofi Caminin Koruma Alan Sinir1 plan paftasina islenmis olup; Ayrik Nizam 3 kat olan
yapilasma kosulu bitisik nizam 3 kat ve yapi1 yogunlugu artisinin engellenmesi igin
Taks/Kaks:0,40/1,20 olarak belirtilmistir. Sofi Cami Sokaktan cephe alan parsellerden sokak
iizerinde bulunan mevcut yapilasmalar dikkate alinarak yap1 yaklagsma mesafesi belirtilmemis
ancak Sehit Servet Kurt Caddesi ve 2003, 2009 Sokak 'a cepheli parsellerden S'er metre,
mevcut imar planinda bitisik nizam 3 kat olarak planli Usak Caddesine cepheli ve ada ayrim
cizgisi ile ayrilmig alandan da 3 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmistir. Aydin Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bdlge Kurulu kararma gore Tescilli Camiye cepheli parsellerin

yapilagsma kosullarma uyulacaktir.
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9- PLAN HUKUMLERI VE PLAN NOTLARI:

1. 3194 sayili imar plan hiikiimleri ve 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan hiikiim

ve notlarmna gore hazirlanmistir.

2. Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi olarak tescilli Sofi Cami ve Bahgesine cepheli
olmasi nedeni ile plan degisikligi 2863 sayili Kanun geregi Aydin KVKBK onay1 alinmasi

gerekmektedir.

3. Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ilgili

Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.
4. Civril ilgesi mevcut 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani hiikiimleri gecerlidir.

5. Tescilli Yap1 Alan Koruma Smir1 dahilinde kalan yapilarda yapilasmalara iligkin her

tiirlii Karar1 vermeye Aydin Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu yetkilidir.
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